Verejné projednani navrhu tzemniho planu (dale UP) 10.01.2023.
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Protoze jiz nemohu micet ke 1Zim a nepravdam, které se Sifi ve vefejném prostoru, rozhodl jsem se
reagovat a to takto:

Uzemni plany vydané pred rokem 2007 jsou zpracovany dle starého neplatného stavebniho zikona
z roku 1976, a proto ztrati platnost. Rok, kdy ztrati platnost, se neustale posouva, v dobé zahajeni praci
na UP to bylo datum 31. 12. 2022.

Ve chvili kdy UP ztrati platnost, tak se bude moci stavét jen v intravildnu z roku 1966. Mimo né&j uz ne.
To znamena, Ze by prakticky nastala stavebni uzavéra. Nebyly by vyuZitelné 7zadné z vymezenych
zastavitelnych ploch tzemnim planem z roku 2005.

Nejdriv kratké shrnuti praci na UP:

Pfed zahajenim praci na UP (2019) byli ob&ané vyzvani rozhlasem a na webu k zaslani navrhi
a pfipominek k UP. Toto mohli ¢init po celou dobu praci nad UP. Néktefi obcané tak cinili a jejich
pozadavky byly pfedany projektantovi se snahou vyhovét.

11.04.2022 probéhlo spoleéné jednani navrhu Uzemniho planu Rapotice s dotéenymi organy,
krajskym Gradem, obci Rapotice a sousednimi obcemi. Z tohoto jednani vzeslo nékolik pripominek
a stanovisek a ty byly vétsinou zapracovany do UP. Po odsouhlaseni zapracovani pfipominek mohlo byt
svolano Verejné projednani UP.

Verejné projednani bylo svolano verejnou vyhlaskou ze dne 07.12.2022. Od tohoto data byl také navrh
UP vystaven na Mé&U Namést, na OU Rapotice a na webovych strankdch M&U Nameést. BohuZel se
nikdo nedostavil k nahlédnuti a k pfipadné diskuzi nad ndvrhem UP a ani nevyslovil namitky

a pfipominky.

Dne 10.1.2023 probéhlo verfejné projednani navrhu Gzemniho planu a ze zdkona do 7 dnll od
projednani musi byt uplatnény namitky a pripominky. TakZe pres mésic byla a jesté je moznost
s ndvrhem UP se seznamit a podat namitky a pfipominky. Terminy vychazi ze stavebniho zdkona a musi
se dodrzet.

S vedkerymi podanymi namitkami a pFipominkami se odbor Uzemniho planovani MEU Nameést
vyporada a vyporadani bude predano zastupitelstvu obce k odsouhlaseni. Je tfeba zminit, Ze jednim
z krokl pofizovani Uzemniho planu je také projednani navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu
vyhodnoceni pfipominek s dotéenymi organy. Proto je treba brat pfi jejich vyhodnocovani
pofizovatelem v potaz verejny zdjem, ktery je dotéenymi organy hlidan v této fazi.

Na verejném projednani vyvstalo nékolik hlavnich otazek:

1. Ndvaznost pozemkovych Uprav a UP.
Prace na pozemkovych Upravach byly zahajeny v roce 2013. 24.12.2016 nabyly pozemkové
Upravy pravni moci. Ve sboru zastupcll byli: Klementova, Jansova, Kovaftik, ing. Tesar, Soukop
a za obec se jich zuc¢astnil jmenovany zastupce pan Petr Smekal (starosta obce byl zi¢astnén
prakticky jen slavnostniho ukonceni).
Nositelem pozemkovych Uprav je nékdo jiny (Pozemkovy Grfad a ne odbor izemniho planovani
MEU Namést nad Oslavou) je zde zcela jind odbornost projektantd atd.
Pozemkové Upravy navazuji na platny UP a novy UP pldn je zohlednuje.
Udajné v ramci pozemkovych Uprav probéhly jakési dohody. Kde je jejich pisemné znéni, pro¢
nebylo toto sdéleno v pribéhu praci na Uzemnim planu??
Kdyz by bylo tak by se s tim projektant jisté pokusil vyporadat.




Proces déleni (scelovani) pozemk( je tfeba vyrazné oddélit od Gzemniho planu. Déleni
pozemku nezaklada pravo je vyuZit ke stavebni ¢innosti. Stavebni ¢innost Ize realizovat pouze
tam, kde to umoznuje Uzemni plan. Stejné tak ucel a vzhled stavby musi byt opét v souladu
s Uzemnim planem. Déleni pozemk( (at uz dle vile vlastnika nebo na zékladé pozemkovych
Uprav) probéhnout mUiZe, nicméné to neznamena, Ze jsou v té chvili vyuzitelné pro vystavbu.
Pokud/dokud to Gzemni plan neumoziuje/neumozni, nejsou pro vystavbu vyuZitelné.

Pokles celkové vyméry pozemki pro zastavéni oproti minulému UP

Dle regulativu, ktery je pro tvorbu UP zdvazny, md obec nasi rozlohy a poctu obyvatel mit cca
0,6 ha hektaru pozemk( pro zastaveni. Zde se podafilo Krajsky urad presvédcit, aby pro
zastavéni zlstalo 5,2 hektar(. Soucasny Uzemni plan vymezuje priblizné 15 ha zastavitelnych
ploch pro bydleni. Je vSak nezbytné zdulraznit, Ze tento Uzemni plan déli zastavitelné plochy
pro bydleni do tfi etap. Do prvni etapy vystavby spada pouze asi jedna tretina z celkové vyméry
zastavitelnych ploch, tedy pfiblizné 5 ha. K vystavbé v etapé Cislo Il Ize pfistoupit aZ po vyuZiti
etapy | a obdobné k vystavbé v etapé Il Ize pristoupit az po vyuZiti ploch v etapé Il. Novy
uzemni plan vymezuje pres 5 ha zastavitelnych ploch pro bydleni. To je stejné mnozstvi, jako
je v I. etapé vystavby v Uzemnim planu soucasné platném. Situace je tedy takrka totozna. Po
praktickém vyuZiti vymezenych zastavitelnych ploch Ize samoziejmé pfistoupit ke zméné
uzemniho planu, kde budou vymezeny zastavitelné plochy pro bydleni nové. Novy Gzemni plan
tedy vymezuje stejné mnozstvi vyuZitelnych zastavitelnych ploch pro bydleni jako izemni plan
soucasné platny.

NemoZnost vystavby obci z dlivodu neexistence volnych pozemka.

Bohuzel, prakticky vSechny pozemky pro zastavéni jsou v drzeni soukromych osob. A je jen na
nich, zda pozemek nékomu prodaji. Samostatnou kapitolou by byla i vySe ceny (v Rapoticich
inzerovano i 5000,- K&/m? = pozemek 20*20 m pro jeden rodinny diim 2 miliony).

Kdyz by byl nékdo ochotny pozemky prodat, tak plocha pro 10 rodinnych dom by ¢inila 20
milion( korun plus zafinancovani médii, cest a chodnikl a to je zcela mimo finan¢ni mozZnosti

obce. Tim je bohuZel omezen i rozvoj obce.

Nepokracovani v pozemkovych Upravach nové zamyslené ,ulice” kolmo na Drazni ulici

V pozemkovych Upravach bylo navrZeno néco, co sice vypada jako ulice, ale dle stavebniho
zakona nema vibec parametry ulice. TakZe je i mylné hovofit o ulici.

V ,ulici” se dale nepokracuje, protoZe se nachazi na zemédélské ptdé I. tfidy ochrany a je tedy
obtizné vymezit zastavitelnou plochu. Dle zdkona ¢. 334/1992 Sb. § 4 odst. 3) Ize zemédélskou
pGdu 1. a Il. tfidy ochrany odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny zdjem vyrazné
prevazuje nad verejnym zdjmem ochrany zemédélského ptdniho fondu. Potfebnost realizace
zaméru nelze z hlediska verejného zajmu oduivodnit, nebot bydleni neni vnimano jako vefejny
zajem.

Tridu ochrany zemédélské pldy neurcuje Uzemni plan a je to jeden z fady limit(Q, ktery dzemni
plan musi respektovat. Ochrana zemédélské pldy je stanovena zakonem, ktery nezméni ani
projektant, ani zastupitelstvo obce.

Tridu ochrany na pozemku lze zjistit i na katastru nemovitosti, ktery je verejné pristupny
viz.




Soutisk nového a starého UP
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- Plocha nedotéena zadnym UP, ale ochranou
. tfidy zemédélské pldy = béZové pozadi od

svislé tlusté rGZové cary

5. Pro¢ muj zemédélsky pozemek nebyl dan pro zastavéni
Dle zdkona je zemédélska plda chranéna. V okoli nasi obce jsou pozemky 1 a 2 tfidy ochrany
a na té se muzZe stavét jen ve vefejném zajmu tj. Zeleznice, silnice. Vice viz bod 4. Po konzultaci
navrhu dzemniho planu s krajskym Gradem, ktery haji ochranu zemédélského pudniho fondu,
je vymezené mnoistvi zastavitelnych ploch pro bydleni na ptdach I. tfidy ochrany maximalni

mozné.

Ing. Jiti Bechny starosta obce



